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[bookmark: _Toc32584_WPSOffice_Level1]2026-2028年方大广场、方大大厦电梯维保服务招标文件
[bookmark: _Toc19584_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc17617][bookmark: _Toc26851][bookmark: _Toc14323][bookmark: _Toc26973][bookmark: _Toc1308]一、招标邀请
深圳市方大物业管理有限公司拟对2026-2028年方大广场、方大大厦电梯维保服务进行招标，若贵公司有意向参与本项目的投标，请贵公司按照以下信息和要求进行报价。
[bookmark: _Toc173_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc15875][bookmark: _Toc17270][bookmark: _Toc14024][bookmark: _Toc24974][bookmark: _Toc26039]二、招标需求
1、招标项目：2026-2028年方大广场、方大大厦电梯维保服务招标。
2、招标单位：深圳市方大物业管理有限公司。
3、项目情况：方大广场位于深圳市市级生态走廊的大沙河片区，北望塘朗山、西临大沙河，南蹴深圳湾、华侨城景观，360°全方位美景，绿化率超35%。方大广场总占地面积4.5万平方米，总建筑面积34万平方米。建有4栋19层-39层的超甲级写字楼；方大科技大厦位于深圳市高新区科技南十二路 11 号，属于科技园南区核心片区，紧邻深圳地铁 1 号线高新园站。项目占地面积 6500.4 平方米，总建筑面积 30514 平方米，共 20 层。
4、招标内容：垂直电梯共58台（方大广场54台、方大科技大厦4台），制造商为日立，扶手电梯20台，制造商为通力电梯，现采购两年电梯维保服务。
5、服务期限：自2026年04月01日起至2028年03月31日止，共计24个月。
6、最终以合同双方盖章签字确认为准。
[bookmark: _Toc11488]三、服务内容
1、按《特种设备安全监察条例》要求，定期进行日常例行保养（每隔15日例行保养一次），并做好逐台电梯保养记录，建档备查；
2、维保的范围：
（1）电梯轿厢、机房、井道等部位所有相关电梯设备与装置的各部件以及所有控制指示零件等的检查、调整、润滑和清洁、
（2）电梯曳引钢丝绳、补偿钢丝绳、补偿链、限速器钢丝绳的清洁和张力调整
（3）自动扶梯上下部机房、安全装置、扶手驱动装置的检查、调整、润滑和清洁
3、乙方同时负责免费提供维护保养工作需用的全部材料及配件，并定期检查与测试机械、电器设备等，更换不符合要求的易损件等，使电梯达到安全运行要求；
4、按照“常用电梯配件报价清单”所列范围，提供易损部品，并根据需要予以更换，超出部分将以报价的形式报甲方审批，审批同意通过后进行更换；
5、服务期间乙方向甲方免费提供所有单件500元以内易损耗材等（轿厢照明除外）。
6、免费更换在服务期内因保养不当而损坏的零部件；
7、提供24小时全天候的紧急故障处理，并安排两名专业电梯维保人员驻点，驻点人员未经甲方书面同意，驻点人员不得更换；
8、配合政府主管部门实施年检；
9、每年进行一次综合性的运行安全和运行质量的检查，并在检测结束时向甲方提交检测报告；
10、维保期内必须对每台电梯进行至少2次专业的抱闸解体维护、钢丝绳探伤检测；
[bookmark: _Toc6198][bookmark: _Toc2606][bookmark: _Toc24940][bookmark: _Toc28011]四、投标须知
1、投标单位自行承担为完成本次投标所发生的一切费用，所有投标资料均不退回。在投标过程中，投标单位如有对我司评标造成不良影响的行为，将被取消投标资格。
2、投标单位由于对投标文件阅读马虎、误解或漏看，或对实际情况了解不清及不仔细等原因，所导致中标后产生的一切后果，均由投标人自负，不得向我司提出任何追加要求。
3、投标单位的投标文件，在开标后60天内仍有约束力，在此期间，如被选定中标，不得拒绝或否认自己的承诺。中标单位不允许以任何形式进行整体或部分的转让、转包（分包）等。
4、投标方在截止递交标书时间前需缴纳30,000.00元投标保证金（电汇），招标结束后，未中标人的保证金由招标人无息退还；中标人投标保证金转化为履约保证金，待中标人合同履行完毕后一个月内无息退还该履约保证金。
5、开户人：深圳市方大物业管理有限公司
开户银行：中国建设银行股份有限公司深圳华侨城支行
账户：4425 0100 0007 0000 0045
6、联系人：韦宝仪，联系电话：17777335926，联系邮箱：151263@fangda.com
7、发标时间：2026年 1 月 23 日 16 时至 17 时
8、投标截止日期：2026年 2 月 4 日 17 时，任何截止期限后送达的标书将作为废标处理。
9、评标方式：本次评标采用综合评标法（技术标占比40%，商务标占比60%）。
[bookmark: _Toc15625][bookmark: _Toc8004][bookmark: _Toc29543][bookmark: _Toc18625][bookmark: _Toc24411][bookmark: _Toc4028_WPSOffice_Level1]五、投标人资格要求
1、投标单位须具有独立承担民事责任的能力：在中华人民共和国境内注册的法人或其他组织或自然人，投标（响应）时提交有效的营业执照（或事业法人登记证或身份证等相关证明）副本复印件。分支机构投标的，须提供总公司和分公司营业执照副本复印件、总公司出具给分支机构的授权书
2、投标人在招标项目所在省内须有完善的服务机构，如为外地公司须在招标项目所在省内有工商注册的分支机构（以工商营业执照为准），该机构须具备独立开展业务所需的固定经营、办公场所、专业人员等；
3、投标单位需在中华人民共和国境内注册公司注册资本不少于500万元，成立时间不少于6年，即成立时间不晚于2020年01月01日；
4、投标单位的经营范围包含电梯安装、维修、维保等相关业务；
5、投标单位须具有有效的《中华人民共和国特种设备安装改造维修许可证》（电梯）并取得电梯维修A级（含A1、A2）资质或具备同等级别的《特种设备生产许可证》；
6、投标单位需持有日立电梯授权的《日立电梯特许经销证书》及《日立电梯安装委托书》；
7、投标单位近三年来在经营活动中无重大违法记录，无不良业绩、无不良信用记录（自行承诺）；
8、本项目不接受联合体投标，不得挂靠、分包或转包，一经发现，将取消投标资格，不退还投标保证金；若有实际履行合同，甲方停止支付一切款项，有权就损失向乙方索赔；
9、本项目投标人的资格条件在评标时进行审查；投标单位应在投标文件中按招标文件的规定和要求附上所有的资格证明文件，要求提供的复印件必须加盖单位公章，并在必要时提供原件备查；若提供的资格证明文件不全或不实，将导致其投标报价或中标资格被取消；
10、投标人不得存在以下任一情形：①投标人处于被责令停业状态；②投标人财产处于被接管、破产状态；③投标人在“国家企业信用信息公示系统”（www.gsxt.gov.cn）被列入严重违法失信企业名单；④在“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）被列入失信被执行人名单；
11、其他要求：单位负责人为同一人或者存在控股、管理关系的不同单位，不得参加同一标段投标或者未划分标段的同一招标项目投标，否则，按无效投标处理。
[bookmark: _Toc3691][bookmark: _Toc32009][bookmark: _Toc28698][bookmark: _Toc31792]六、标书领取与送达
[bookmark: baidusnap4][bookmark: baidusnap7][bookmark: baidusnap0][bookmark: baidusnap1][bookmark: _Toc31072][bookmark: _Toc28181_WPSOffice_Level1]1、标书领取：电子版标书，线上发放。
2、标书及合同确认：标书领取后请确认标书内容及合同模板，若有异议需在领取标书后三个工作日进行反馈，否则，视为同意我司标书内容及合同模板，后期不作修改；
3、招标文件的修正：投标期间，我司有权对投标文件的个别内容予以修正或删除，以符合项目实际情况，投标单位应服从我司的决定并充分予以配合；
4、标书类型：商务标标书、技术标标书；两种标书需单独密封并提交；
5、报价文件份数：一份正本，一份副本。
6、投标送达地址：深圳市南山区桃源街道龙珠四路2号方大城T1栋14楼1403-1室方大物业公司采购部，韦宝仪177 7733 5926（寄件请备注公司名称）
[bookmark: _Toc13824][bookmark: _Toc15130][bookmark: _Toc16862][bookmark: _Toc27404]七、投标文件的编制
商务标与技术标需要分开装订，一份正本、一份副本。
（一）商务标书
1、电梯维保报价清单（附件一）
2、常用零配件报价清单（500元以内）（附件二）
3、常用零配件报价清单（500元以上）（附件三）
4、中大修维修项及试验报价（附件四）
5、投标承诺书签字盖章（附件五）
6、投标廉洁承诺书签字盖章（附件六）
7、合同范本确认函加盖公章（附件七）
8、法定代表人资格证明原件（附件八）
9、法定代表人授权投标代理人的委托书原件（附件九）
10、投标保证金缴纳回执（附件十）
（二）技术标书（技术标满分100分，各资质要求得分如下）
1、营业执照；
2、开票资料；
3、管理体系认证书，如：质量管理体系、环境管理体系、职业健康安全管理体系等（一个体系5分，共计15分）；
4、《中华人民共和国特种设备安装改造维修许可证》（电梯），（电梯维修A1级为20分、电梯维修A2级为10分），
5、荣誉证书、获奖情况、企业优势、其他资质等（各项资质各5分，共20分）；
6、相关案例合同，提供近两年与物业公司或其他单位签订的有关电梯维保的合同业绩表，并提供业绩前三名提供合同关键页，五份以上（45分）；
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[bookmark: _Toc31044][bookmark: _Toc4018][bookmark: _Toc29137][bookmark: _Toc6917][bookmark: _Toc17721]附件一：投标报价表
	垂直梯

	序号
	内部编号
	电梯位置
	层/站
	设备代码
	设备型号
	梯速m/s
	栽重KG
	含税单价/元/月
	制造单位

	1
	1#
	方大大厦北区
	21/21
	30104403002002051666
	NPX
	2
	1350
	
	日立电梯（中国）有限公司

备注：此4台电梯为方大科技大厦项目的电梯

	2
	2#
	方大大厦大堂
	20/20
	30104403002002051667
	NPX
	2
	1000
	
	

	3
	3#
	方大大厦大堂
	21/21
	30104403002002051668
	NPX
	2
	1000
	
	

	4
	[bookmark: _GoBack]4#
	方大大厦大堂
	21/21
	30104403002002051669
	NPX
	2
	1000
	
	

	5
	DT2-1
	二号楼低区
	12/12
	31104403002016005244
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	以下电梯为方大广场项目电梯


日立电梯（中国）有限公司

	6
	DT2-2
	二号楼低区
	12/12
	31104403002016005241
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	7
	DT2-3
	二号楼低区
	16/15
	31104403002016009477
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	8
	DT2-4
	二号楼低区
	12/10
	31104403002016005245
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	9
	DT2-5
	二号楼高区
	27/17
	31104403002016005250
	HCA-1350-CO180
	3
	1350
	
	

	10
	DT2-6
	二号楼高区
	23/13
	31104403002016005247
	HCA-1350-CO180
	3
	1350
	
	

	11
	DT2-7
	二号楼高区
	23/13
	31104403002016005248
	HCA-1350-CO180
	3
	1350
	
	

	12
	DT2-8
	二号楼高区
	23/13
	31104403002016005242
	HCA-1350-CO180
	3
	1350
	
	

	13
	XDT2-2
	二号楼东消防梯
	27/25
	31104403002016005243
	MCA-1600-CO150
	2.5
	1600
	
	

	14
	XDT2-1
	二号楼西消防梯
	27/25
	31104403002016005246
	MCA-1600-CO150
	2.5
	1600
	
	

	15
	DT3-1
	三号楼低区
	12/10
	31104403002016005252
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	16
	DT3-2
	三号楼低区
	16/14
	31104403002016005253
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	17
	DT3-3
	三号楼低区
	12/10
	31104403002016005254
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	18
	DT3-4
	三号楼高区
	24/14
	31104403002016005251
	HCA-1350-CO180
	3
	1350
	
	

	19
	DT3-5
	三号楼高区
	28/18
	31104403002016005258
	HCA-1350-CO180
	3
	1350
	
	

	20
	DT3-6
	三号楼高区
	24/14
	31104403002016005255
	HCA-1350-CO180
	3
	1350
	
	

	21
	XDT3-1
	三号楼消防梯
	28/26
	31104403002016005259
	MCA-1600-CO150
	2.5
	1600
	
	

	22
	DT4-1
	四号楼高区
	9/19
	31104403002016005262
	HCA-1350-CO180
	3
	1350
	
	

	23
	DT4-2
	四号楼高区
	23/13
	31104403002016005256
	HCA-1350-CO180
	3
	1350
	
	

	24
	DT4-3
	四号楼高区
	9/19
	31104403002016005257
	HCA-1350-CO180
	3
	1350
	
	

	25
	DT4-4
	四号楼低区
	12/10
	31104403002016005260
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	26
	DT4-5
	四号楼低区
	16/14
	31104403002016005249
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	27
	DT4-6
	四号楼低区
	12/10
	31104403002016005261
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	28
	XDT4-1
	四号楼消防梯
	23/21
	31104403002016005263
	MCA-1600-CO150
	2.5
	1600
	
	

	29
	DT1-1
	1栋低区
	10/8
	31104403002017003173
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	30
	DT1-2
	1栋低区
	10/8
	31104403002017003171
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	31
	DT1-3
	1栋低区
	10/8
	31104403002017003174
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	32
	DT1-4
	1栋低区
	10/8
	31104403002017003175
	MCA-1350-CO150
	2.5
	1350
	
	

	33
	DT1-5
	1栋中区
	25/17
	31104403002017003172
	HCA-1600-CO240
	4
	1600
	
	

	34
	DT1-6
	1栋中区
	25/17
	31104403002017003176
	HCA-1600-CO240
	4
	1600
	
	

	35
	DT1-7
	1栋中区
	25/17
	31104403002017003178
	HCA-1600-CO240
	4
	1600
	
	

	36
	DT1-8
	1栋中区
	25/17
	31104403002017003179
	HCA-1600-CO240
	4
	1600
	
	

	37
	DT1-9
	1栋中区
	25/17
	31104403002017003180
	HCA-1600-CO240
	4
	1600
	
	

	38
	DT1-10
	1栋高区
	39/16
	31104403002017002953
	UVF-1600-CO360
	6
	1600
	
	

	39
	DT1-11
	1栋高区
	39/16
	31104403002017002954
	UVF-1600-CO360
	6
	1600
	
	

	40
	DT1-12
	1栋高区
	39/16
	31104403002017002955
	UVF-1600-CO360
	6
	1600
	
	

	41
	DT1-14
	1栋高区
	39/16
	31104403002017002956
	UVF-1600-CO360
	6
	1600
	
	

	42
	DT1-13
	1栋高区
	39/16
	31104403002017002958
	UVF-1600-CO360
	6
	1600
	
	

	43
	XDT1-1
	1栋货梯
	43/41
	31104403002017003177
	HCA-1600-CO240
	4
	1600
	
	

	44
	XDT1-2
	VIP
	43/41
	31104403002017002957
	UVF-1350-CO300
	5
	1350
	
	

	45
	SXDT1
	二号楼无机房
	4/4
	31104403002016009486
	LCA-1600-CO60
	1
	1600
	
	

	46
	SXDT2
	三号楼无机房
	5/5
	31104403002016009482
	LCA-1600-CO60
	1
	1600
	
	

	47
	SXDT3
	四号楼无机房
	5/5
	31104403002016009487
	LCA-1600-CO60
	1
	1600
	
	

	48
	SDT3
	电影院无机房
	8/8
	31104403002016009480
	LCA-1350-CO105
	1.75
	1350
	
	

	49
	SDT4
	电影院无机房
	8/8
	31104403002016009483
	LCA-1350-CO105
	1.75
	1350
	
	

	50
	SDT5
	二号楼健身房无机房
	7/7
	31104403002016009484
	LCA-1350-CO105
	1.75
	1350
	
	

	51
	SDT6
	二号楼健身房无机房
	7/7
	31104403002016009485
	LCA-1350-CO105
	1.75
	1350
	
	

	52
	SDT7
	二号楼无机房
	4/4
	31104403002016009481
	LCA-1600-CO60
	1
	1600
	
	

	53
	SDT-8
	观光梯
	8/8
	31104403002017003182
	LCA-O1350-CO105
	1.75
	1350
	
	

	54
	SDT-9
	观光梯
	8/8
	31104403002017003184
	LCA-O1350-CO105
	1.75
	1350
	
	

	55
	SDT-2
	电影院货梯
	4/4
	31104403002017003181
	LCA-1600-CO60
	1
	1600
	
	

	56
	SDT-1
	电影院货梯
	4/4
	31104403002017003183
	LCA-1600-CO60
	1
	1600
	
	

	57
	DT1
	1号楼
	2/2
	31104403002018008428
	LCA-825-CO60
	1
	1600
	
	

	58
	DT1
	2号楼
	2/2
	31104403002020029708
	LCA-1600-CO60
	1
	825
	
	

	（一）垂直梯每月合计费用
	
	

	扶梯

	序号
	内部编号
	电梯位置
	层/站
	设备代码
	设备型号
	功率
	栽重KG
	含税单价/元/月
	制造单位

	1
	42562355
	野人先生2-3楼
	/
	33104403002017003286
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	通力

	2
	42562356
	野人先生2-3楼
	/
	33104403002017003297
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	3
	42562357
	南区一楼
	/
	33104403002017006153
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	4
	42562358
	南区一楼
	/
	33104403002017006151
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	5
	42562359
	3号楼一楼1-2楼
	/
	33104403002017006152
	TYARE/MASTERTM110
	11KW
	/
	
	

	6
	42562360
	3号楼一楼1-2楼
	/
	33104403002017006148
	TYARE/MASTERTM110
	11KW
	/
	
	

	7
	42562361
	4号楼一楼1-2楼
	/
	33104403002017006150
	TYARE/MASTERTM110
	11KW
	/
	
	

	8
	42562362
	4号楼一楼1-2楼
	/
	33104403002017006149
	TYARE/MASTERTM110
	11KW
	/
	
	

	9
	42562363
	电影院门口3-4楼
	/
	33104403002017003291
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	10
	42562364
	电影院门口3-4楼
	/
	33104403002017003292
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	11
	42562365
	美食广场3-4楼
	/
	33104403002017003294
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	12
	42562366
	美食广场3-4楼
	/
	33104403002017003293
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	13
	42562367
	方块照相3-4楼
	/
	33104403002017003295
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	14
	42562368
	方块照相3-4楼
	/
	33104403002017003296
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	15
	42562369
	麦当劳1-2楼
	/
	33104403002017003289
	TYARE/MASTERTM110
	11KW
	/
	
	

	16
	42562370
	麦当劳1-2楼
	/
	33104403002017003290
	TYARE/MASTERTM110
	11KW
	/
	
	

	17
	42562371
	中国移动2-3楼
	/
	33104403002017003299
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	18
	42562372
	中国移动2-3楼
	/
	33104403002017003298
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	19
	42562373
	书店门口2-3楼
	/
	33104403002017003287
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	20
	42562374
	书店门口2-3楼
	/
	33104403002017003288
	TYARE/MASTERTM110
	7.5KW
	/
	
	

	（二）扶梯每月合计费用
	
	

	每月总费用：（一）+（二）合计
	
	

	年费用=每月总费用*12
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[bookmark: _Toc22140]附件二：常用电梯零配件报价表（500元内）
日常维修中，500元内的零配件由乙方免费进行更换
	序 号
	名称
	品牌及商标
	规格及型号
	单 位
	数量
	含税单价/元
	备注

	1
	门靴
	
	
	块
	1
	
	

	2
	安全触板开关
	
	
	个
	1
	
	

	3
	门头吊码(厅门)
	
	
	个
	1
	
	

	4
	安全触板
	
	
	个
	1
	
	

	5
	门锁开关
	
	
	个
	1
	
	

	6
	防振橡胶
	
	
	个
	1
	
	

	7
	按钮开关(层楼选择开关)
	
	DL-PO
	只
	1
	
	

	8
	按钮开关(轿内电话)
	
	
	只
	1
	
	

	9
	门头吊码(轿厢门)
	
	
	个
	1
	
	

	10
	轿门开关
	
	
	个
	1
	
	

	11
	凸轮接触器（开关）
	
	
	个
	1
	
	

	12
	门系合装置
	
	
	只
	1
	
	

	13
	刹车皮
	
	
	片
	1
	
	

	14
	垫片
	
	
	片
	1
	
	

	15
	油壶
	
	
	个
	1
	
	

	16
	限速器用重块
	
	
	块
	1
	
	

	17
	限速器用滑动块
	
	
	块
	个
	
	

	18
	保险丝
	
	MF01-NR5A
	条
	1
	
	

	19
	保险丝
	
	MF01-NR10A
	条
	1
	
	

	20
	保险丝
	
	DM20-2A
	条
	1
	
	

	21
	保险丝
	
	DM20-3A
	条
	1
	
	

	22
	位置感应器
	
	RM
	个
	1
	
	

	23
	光管
	
	
	只
	1
	
	

	24
	可补充...
	
	
	
	
	
	

	25
	
	
	
	
	
	
	








[bookmark: _Toc4280]附件三：常用电梯零配件报价表（500元以上）

	序 号
	名称
	品牌及商标
	规格及型号
	单 位
	数量
	含税单价/元
	备注

	1
	轿厢导靴
	原厂
	日立原厂原装 φ160mm,型号6004
	个
	1
	
	

	2
	对重导靴
	原厂
	进口滚轮
	个
	1
	
	

	3
	编码器
	原厂
	
	块
	个
	
	

	4
	转换模块
	原厂
	JPM
	块
	1
	
	

	5
	多切带
	原厂
	1841
	个
	
	
	

	6
	扶梯梯级踏板
	原厂
	9500-1000
	个
	1
	
	

	7
	扶手带(原装)
	原厂
	9300  9500  SWE
	米
	1
	
	

	8
	扶手带(国产)
	原厂
	9300  9500  SWE
	米
	1
	
	

	9
	扶手带驱动链
	原厂
	16B-2*104L
	个
	1
	
	

	10
	梯级
	原厂
	SWE-100、9300-1000
	个
	1
	
	

	11
	梯级轴
	原厂
	1000mm
	个
	1
	
	

	12
	扶手带驱动轴
	原厂
	9300/9500
	个
	1
	
	

	13
	扶手带驱动齿轮
	原厂
	9300/9500
	个
	1
	
	

	14
	梯级监控
	原厂
	9500 /9300
	个
	1
	
	

	15
	内盖板（弯段）
	原厂
	9300/9500
	个
	1
	
	

	16
	内盖板（直段）
	原厂
	9300/9500
	个
	1
	
	

	17
	外盖板（弯段）
	原厂
	9300/9500
	个
	1
	
	

	18
	外盖板（直段）
	原厂
	9300/9500
	个
	1
	
	

	19
	梯级
	原厂
	9300AE-1000（铝合金）
	个
	1
	
	

	20
	安全开关
	原厂
	TIR239-11zu-2127
	个
	1
	
	

	21
	安全开关
	原厂
	ZE-N-2G
	个
	1
	
	

	22
	测速光电
	原厂
	NI4-M12-AP6X
	个
	1
	
	

	23
	扶手带摩擦轮
	原厂
	9300
	个
	1
	
	

	24
	内六角涂胶螺栓
	原厂
	 ￠6
	个
	1
	
	

	25
	梯级尼龙滑块
	原厂
	 SWE  9300
	个
	1
	
	

	26
	主控电脑板
	原厂
	DP-01
	块
	1
	
	

	27
	主板
	原厂
	9300AE
	块
	1
	
	

	28
	副板
	原厂
	9300AE0
	块
	1
	
	

	29
	轴承
	原厂
	6312（进口）
	个
	1
	
	

	30
	轴承
	原厂
	6312（国产）
	个
	1
	
	

	31
	轴承
	原厂
	6210
	个
	1
	
	

	32
	扶梯驱动轴承
	原厂
	9300扶手带
	个
	1
	
	

	33
	钢化玻璃
	原厂
	弯段  90-1320
	块
	1
	
	

	34
	钢华玻璃
	原厂
	直段  90-1200
	块
	1
	
	

	35
	静电刷（梯级）
	原厂
	9300/9500
	条
	1
	
	

	36
	静电刷（扶手带）
	原厂
	9300/9500
	条
	1
	
	

	37
	梯级扣
	原厂
	9500
	个
	1
	
	

	38
	梯级链
	原厂
	SWE-30-100K/9300-30-100K
	条
	1
	
	

	39
	梯级链
	原厂
	SWT30—100M   （重载）
	条
	1
	
	

	40
	扶手带驱动链
	原厂
	
	条
	1
	
	

	41
	驱动链
	原厂
	
	条
	1
	
	

	42
	制动器
	原厂
	9300   Z1003801
	条
	1
	
	

	43
	回转链
	原厂
	9300
	条
	1
	
	

	44
	压导板
	原厂
	T89
	块
	1
	
	

	45
	回转链
	原厂
	SWE
	条
	1
	
	

	46
	扶梯梯级轮
	原厂
	￠70㎜
	个
	1
	
	

	47
	扶梯电源板
	原厂
	9300 NGF24.Q
	块
	1
	
	

	48
	盖板螺丝
	原厂
	￠4*6
	个
	1
	
	

	49
	扶梯制动钢带
	原厂
	
	条
	1
	
	

	50
	扶梯驱动链
	原厂
	单排 192节
	条
	1
	
	

	51
	刹车片
	原厂
	
	片
	1
	
	

	52
	光幕
	原厂
	TL JONES M415/HIT  长度：标准2315/2285
	套
	1
	
	

	53
	光幕
	原厂
	TL JONES M415/HIT     长度：非标2350/2350
	套
	1
	
	

	54
	光幕
	原厂
	TL JONES B221262655
	套
	1
	
	

	55
	光幕
	原厂
	TL JONES B221010316/17
	套
	1
	
	

	56
	光幕
	原厂
	TL JONES B221262046/47
	套
	1
	
	

	57
	电源板
	原厂
	GDC-450(600)65000241-V26  C0012225
	块
	1
	
	

	58
	ARV电源板
	日立原厂
	VI170HC220AM1
	块
	1
	
	

	59
	驱动板
	日立原厂
	
	块
	1
	
	

	60
	通讯板
	日立原厂
	UA2-HSB
	块
	1
	
	

	61
	通讯板
	日立原厂
	SCLB3
	块
	1
	
	

	62
	接口板
	
	C0085076 65000564-V10 CA105
	块
	1
	
	

	63
	导向轮
	
	22506854MX_A
	套
	1
	
	

	64
	门机板
	日立原厂
	MDI-DSC-1200
	块
	1
	
	

	65
	平层感应器
	原厂
	三合一
	套
	1
	
	

	66
	抱闸
	原厂
	
	套
	1
	
	

	67
	选层器
	原厂
	
	个
	1
	
	

	68
	钢丝绳
	原厂
	国产10mm 100.5米/条 型号：8*19S+NF
	米
	1
	
	

	69
	扶梯主驱动链
	原厂
	20A
	条
	1
	
	

	70
	扶梯主驱动链
	原厂
	16A
	条
	1
	
	

	71
	扶梯检测开关
	原厂
	型号：XS7F1A1P
	个
	1
	
	

	72
	扶梯梯级缺失检测开关
	原厂
	型号：XS7F1A1PALO1M8
	个
	1
	
	

	73
	扶手带检测开关
	原厂
	型号：XS8C1A1P01M12
	个
	1
	
	

	74
	扶梯光幕
	原厂
	通力KM4063526G01光电传感器
	个
	1
	
	

	75
	对重滚轮导靴
	原厂
	
	个
	1
	
	

	76
	门挂板
	原厂
	
	个
	1
	
	

	77
	扶梯托轮支架装置
	原厂
	 70*30*6204
	套
	1
	
	

	78
	毛刷
	原厂
	14米/条
	条
	1
	
	

	79
	松闸电源
	原厂
	MRBP-12C
	个
	1
	
	

	80
	停电柜主板
	原厂
	HAA2027D
	块
	1
	
	

	81
	电池
	原厂
	LC-VA1212
	个
	1
	
	

	82
	门电机
	原厂
	SSD4-0116427-DHM12（进口）
	个
	1
	
	

	83
	扶梯梯级大链
	原厂
	178*35
	节
	1
	
	

	84
	对讲子机
	原厂
	DJ-B
	台
	1
	
	

	85
	对讲主机（机房）
	原厂
	DJ-A
	台
	1
	
	

	86
	对讲主机（监控中心）
	原厂
	DJ-A
	台
	1
	
	

	87
	编码器
	原厂
	TS5667N502
	个
	1
	
	

	88
	维修15寸目的层预约选层器
	原厂
	
	个
	1
	
	

	89
	15寸目的层预约选层器
	原厂
	
	个
	1
	
	

	
	等等（请补充）
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	




[bookmark: _Toc28602]附件四：中大修维修项及试验报价
电梯保养费已包括日常维修更换配件的人工费用,除大中修外,甲方无需向乙方支付修理人工费；请投标单位描述电梯中大修的界定范围，基于中大修界定内的电梯维修项目，视为甲方需要另行支付人工费。


一、中大修界定范围：






二、中大修维修项目及试验报价
	序 号
	名称
	规格及型号
	单 位
	数量
	含税单价/元
	备注

	1
	更换扶手带人工费用
	
	台
	1
	
	

	2
	更换曳引钢丝绳人工费
	
	台
	1
	
	

	3
	更换主驱动链人工费
	
	台
	1
	
	

	4
	更换扶手带涨紧装置人工费
	
	台
	1
	
	

	5
	更换梯级大链人工费
	
	台
	1
	
	

	6
	更换梯级轮人工费
	
	台
	1
	
	

	7
	更换随行电缆人工费
	
	台
	1
	
	

	8
	更换扶手带驱动总成人工费
	
	台
	1
	
	

	9
	裁切钢丝绳人工费
	
	台
	1
	
	

	10
	125%制动试验（2次）
	
	台
	1
	
	

	11
	额定载荷限速器安全钳联动试验
	
	台
	1
	
	

	12
	载荷试验（8m）
	
	台
	1
	
	

	13
	载荷试验（5.5m）
	
	台
	1
	
	

	
	等等（可补充）
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	






[bookmark: _Toc5705]
附件五：投标承诺书

[bookmark: _Toc14008_WPSOffice_Level1]投标承诺书
深圳市方大物业管理有限公司：
    贵公司正在进行2026-2028年方大广场、方大大厦电梯维保服务项目的采购招标，我们研究了该招标文件中的所有规定，拟进行投标报名。在此，我公司郑重承诺，我公司完全符合招标文件中的所有报名条件，请给予参加投标。
我公司承诺所提供的资料真实可靠，并完全接受贵司对我司业绩证明材料等报名资料的最终审核结果。如经审核我公司提供虚假资料，贵公司有权随时终止我公司的投标（或中标）资格，记录我公司的不良行为，并由我公司赔偿由此给贵公司造成的损失。

投标人（盖章）：                               
法人或授权委托人签名：                   
                            2026年    月    日
注：每个投标申请人都必须在投标报名时填报本承诺书，否则视为不满足报名条件。




[bookmark: _Toc20613][bookmark: _Toc8262][bookmark: _Toc25764][bookmark: _Toc97][bookmark: _Toc24213][bookmark: _Toc3413][bookmark: _Toc2878][bookmark: _Toc20937]附件六：投标廉洁承诺书
[bookmark: _Toc22529_WPSOffice_Level1]投标廉洁承诺书
承诺企业：
地址：
承诺人（法定人或法定授权人）：
本公司就参加2026-2028年方大广场、方大大厦电梯维保服务项目投标工作，郑重作出如下承诺：
我公司已经充分阅读并清楚理解招标要求，我司参加投标所提供的报名材料是真实、合法的。如有机会成为正式投标人，我公司保证不与其他投标单位围标、串标，不出让投标资格，不向招标人、评标委员会成员行贿和私下联系，同时不出现其他不廉洁行为，如有违反上述规定，本人和本公司愿意接受没收投标保证金及6个月至1年内不得参与贵公司所有工程项目的投标等处罚，并愿意承担由此带来的法律后果；如果中标，本公司愿意与贵公司签署并执行《合作廉洁承诺书》。
特此承诺！


承诺人（法定人或法定授权人）:
企业公章:
2026年   月   日



[bookmark: _Toc819][bookmark: _Toc25580][bookmark: _Toc19454][bookmark: _Toc25622][bookmark: _Toc8471][bookmark: _Toc1953][bookmark: _Toc18002][bookmark: _Toc27048]附件七：招标文件合同范本确认函


[bookmark: _Toc4921_WPSOffice_Level1]招标文件合同范本确认函

致：深圳市方大物业管理有限公司
     我司同意并确认若成为中标单位，将按照深圳市方大物业管理有限公司2026-2028年方大广场、方大大厦电梯维保服务项目招标文件所附《2026-2028年方大广场、方大大厦电梯维保服务合同》与贵司签署合作合同。任何对合同范本的修改意见，除非获得贵司的同意，否则不予修改。若中标后，我司拒绝与贵司签订合同，且两年内不得参与贵公司所有工程项目的投标等处罚，并做废标处理。
   

确认人：            （法定代表人或法定代表人授权人）
企业公章： 
日期：            年   月   日


[bookmark: _Toc23823][bookmark: _Toc2211][bookmark: _Toc13294][bookmark: _Toc10505][bookmark: _Toc16009][bookmark: _Toc16355][bookmark: _Toc17669][bookmark: _Toc30702]附件八：法定代表人资格证明书
[bookmark: _Toc27592_WPSOffice_Level1]
法定代表人资格证明书

单位名称：
地址：
姓名：            性别：            年龄：            职务：
系                            的法定代表人，特此证明。
证明书有效期由      年      月      日 至      年      月      日。

参选人（盖章）：        [参选人名称]                

日期：        年        月        日
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[bookmark: _Toc402782197]
 法定代表人授权投标代理人委托书原件（格式如下）及授权代表人身份证复印件、劳动合同、社保缴纳证明等（加盖公章）


[bookmark: _Toc19751_WPSOffice_Level1]法定代表人授权投标代理人委托书

本授权委托书声明：我       [姓名]     系           [单位名称]           的法定代表人，现授权委托           [单位名称]            的     [姓名]      全权代表我公司参选项目、代表我公司投标的法定代表人授权投标代理人，我承认代理人全权代表我所签署的参选文件的内容、我承认代理人全权代表我司的参选任何行为。
授权有效期由      年      月      日至      年      月      日。
代理人无转委托权，特此委托。


代理人：                 性别：                 年龄：
身份证号码：                                    职务：
参选人（盖章）：           [参选人名称]                         
法定代表人（签字或盖章）：
授权委托日期：      年      月      日
[bookmark: _Toc9985]
附件十：投标保证金缴纳回执
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（投标单位自行编制，包含不限于以下内容）
技术标满分100分，各资质要求得分如下
1、营业执照；
2、开票资料；
3、管理体系认证书，如：质量管理体系、环境管理体系、职业健康安全管理体系等（一个体系5分，共计15分）；
4、《中华人民共和国特种设备安装改造维修许可证》（电梯），（电梯维修A1级为20分、电梯维修A2级为10分），
5、荣誉证书、获奖情况、企业优势、其他资质等（各项资质各5分，20分）；
6、相关案例合同，提供近两年与物业公司或其他单位签订的有关电梯维保的合同业绩表，并提供业绩前三名提供合同关键页，五份以上（45分）；

[bookmark: _Toc24043][bookmark: _Toc5104]八、合同
2026-2028年方大广场、方大大厦电梯维保服务合同
甲方：深圳市方大物业管理有限公司
乙方：深圳市华星电梯技术有限公司
根据《中华人民共和国民法典》、《深圳经济特区特种设备安全条例》及相关法律法规的规定、甲、乙双方本着确保电梯安全正常运行、平等互利、友好合作的原则，经甲乙双方友好协商，遵循公平、公正和平等自愿的原则，现就甲方委托乙方对甲方管理的方大广场、方大科技大厦项目提供电梯维修、保养服务工作事宜，双方达成一致，签订本合同并遵照执行。
一、项目情况
1、服务名称：2026-2028年方大广场、方大大厦电梯维保服务；
2、服务地点：广东省深圳市南山区桃源街道龙珠四路2号方大广场
广东省深圳市南山区科技南十二路方大科技大厦；
二、维保电梯清单
	垂直梯

	序号
	电梯位置
	内部编号
	设备代码
	设备型号
	生产厂家
	服务期限

	1
	方大大厦北区
	1#
	30104403002002051666
	NPX
	日立
	24个月

	2
	方大大厦大堂
	2#
	30104403002002051667
	NPX
	日立
	24个月

	3
	方大大厦大堂
	3#
	30104403002002051668
	NPX
	日立
	24个月

	4
	方大大厦大堂
	4#
	30104403002002051669
	NPX
	日立
	24个月

	5
	二号楼低区
	DT2-1
	31104403002016005244
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	6
	二号楼低区
	DT2-2
	31104403002016005241
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	7
	二号楼低区
	DT2-3
	31104403002016009477
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	8
	二号楼低区
	DT2-4
	31104403002016005245
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	9
	二号楼高区
	DT2-5
	31104403002016005250
	HCA-1350-CO180
	日立
	24个月

	10
	二号楼高区
	DT2-6
	31104403002016005247
	HCA-1350-CO180
	日立
	24个月

	11
	二号楼高区
	DT2-7
	31104403002016005248
	HCA-1350-CO180
	日立
	24个月

	12
	二号楼高区
	DT2-8
	31104403002016005242
	HCA-1350-CO180
	日立
	24个月

	13
	二号楼东消防梯
	XDT2-2
	31104403002016005243
	MCA-1600-CO150
	日立
	24个月

	14
	二号楼西消防梯
	XDT2-1
	31104403002016005246
	MCA-1600-CO150
	日立
	24个月

	15
	三号楼低区
	DT3-1
	31104403002016005252
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	16
	三号楼低区
	DT3-2
	31104403002016005253
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	17
	三号楼低区
	DT3-3
	31104403002016005254
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	18
	三号楼高区
	DT3-4
	31104403002016005251
	HCA-1350-CO180
	日立
	24个月

	19
	三号楼高区
	DT3-5
	31104403002016005258
	HCA-1350-CO180
	日立
	24个月

	20
	三号楼高区
	DT3-6
	31104403002016005255
	HCA-1350-CO180
	日立
	24个月

	21
	三号楼消防梯
	XDT3-1
	31104403002016005259
	MCA-1600-CO150
	日立
	24个月

	22
	四号楼高区
	DT4-1
	31104403002016005262
	HCA-1350-CO180
	日立
	24个月

	23
	四号楼高区
	DT4-2
	31104403002016005256
	HCA-1350-CO180
	日立
	24个月

	24
	四号楼高区
	DT4-3
	31104403002016005257
	HCA-1350-CO180
	日立
	24个月

	25
	四号楼低区
	DT4-4
	31104403002016005260
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	26
	四号楼低区
	DT4-5
	31104403002016005249
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	27
	四号楼低区
	DT4-6
	31104403002016005261
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	28
	四号楼消防梯
	XDT4-1
	31104403002016005263
	MCA-1600-CO150
	日立
	24个月

	29
	1栋低区
	DT1-1
	31104403002017003173
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	30
	1栋低区
	DT1-2
	31104403002017003171
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	31
	1栋低区
	DT1-3
	31104403002017003174
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	32
	1栋低区
	DT1-4
	31104403002017003175
	MCA-1350-CO150
	日立
	24个月

	33
	1栋中区
	DT1-5
	31104403002017003172
	HCA-1600-CO240
	日立
	24个月

	34
	1栋中区
	DT1-6
	31104403002017003176
	HCA-1600-CO240
	日立
	24个月

	35
	1栋中区
	DT1-7
	31104403002017003178
	HCA-1600-CO240
	日立
	24个月

	36
	1栋中区
	DT1-8
	31104403002017003179
	HCA-1600-CO240
	日立
	24个月

	37
	1栋中区
	DT1-9
	31104403002017003180
	HCA-1600-CO240
	日立
	24个月

	38
	1栋高区
	DT1-10
	31104403002017002953
	UVF-1600-CO360
	日立
	24个月

	39
	1栋高区
	DT1-11
	31104403002017002954
	UVF-1600-CO360
	日立
	24个月

	40
	1栋高区
	DT1-12
	31104403002017002955
	UVF-1600-CO360
	日立
	24个月

	41
	1栋高区
	DT1-14
	31104403002017002956
	UVF-1600-CO360
	日立
	24个月

	42
	1栋高区
	DT1-13
	31104403002017002958
	UVF-1600-CO360
	日立
	24个月

	43
	1栋货梯
	XDT1-1
	31104403002017003177
	HCA-1600-CO240
	日立
	24个月

	44
	VIP
	XDT1-2
	31104403002017002957
	UVF-1350-CO300
	日立
	24个月

	45
	二号楼无机房
	SXDT1
	31104403002016009486
	LCA-1600-CO60
	日立
	24个月

	46
	三号楼无机房
	SXDT2
	31104403002016009482
	LCA-1600-CO60
	日立
	24个月

	47
	四号楼无机房
	SXDT3
	31104403002016009487
	LCA-1600-CO60
	日立
	24个月

	48
	电影院无机房
	SDT3
	31104403002016009480
	LCA-1350-CO105
	日立
	24个月

	49
	电影院无机房
	SDT4
	31104403002016009483
	LCA-1350-CO105
	日立
	24个月

	50
	二号楼健身房无机房
	SDT5
	31104403002016009484
	LCA-1350-CO105
	日立
	24个月

	51
	二号楼健身房无机房
	SDT6
	31104403002016009485
	LCA-1350-CO105
	日立
	24个月

	52
	二号楼无机房
	SDT7
	31104403002016009481
	LCA-1600-CO60
	日立
	24个月

	53
	观光梯
	SDT-8
	31104403002017003182
	LCA-O1350-CO105
	日立
	24个月

	54
	观光梯
	SDT-9
	31104403002017003184
	LCA-O1350-CO105
	日立
	24个月

	55
	电影院货梯
	SDT-2
	31104403002017003181
	LCA-1600-CO60
	日立
	24个月

	56
	电影院货梯
	SDT-1
	31104403002017003183
	LCA-1600-CO60
	日立
	24个月

	57
	1号楼
	DT1
	31104403002018008428
	
	日立
	24个月

	58
	2号楼
	DT1
	31104403002020029708
	
	日立
	24个月

	扶梯

	序号
	电梯位置
	内部编号
	设备代码
	设备型号
	生产厂家
	服务期限

	1
	小马快跑2-3楼
	42562355
	33104403002017003286
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	2
	小马快跑2-3楼
	42562356
	33104403002017003297
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	3
	南区一楼
	42562357
	33104403002017006153
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	4
	南区一楼
	42562358
	33104403002017006151
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	5
	3号楼一楼1-2楼
	42562359
	33104403002017006152
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	6
	3号楼一楼1-2楼
	42562360
	33104403002017006148
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	7
	4号楼一楼1-2楼
	42562361
	33104403002017006150
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	8
	4号楼一楼1-2楼
	42562362
	33104403002017006149
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	9
	电影院门口3-4楼
	42562363
	33104403002017003291
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	10
	电影院门口3-4楼
	42562364
	33104403002017003292
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	11
	美食广场3-4楼
	42562365
	33104403002017003294
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	12
	美食广场3-4楼
	42562366
	33104403002017003293
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	13
	啫啫煲3-4楼
	42562367
	33104403002017003295
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	14
	啫啫煲3-4楼
	42562368
	33104403002017003296
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	15
	1号楼一楼
	42562369
	33104403002017003289
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	16
	1号楼一楼
	42562370
	33104403002017003290
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	17
	生活优品旁2-3楼
	42562371
	33104403002017003299
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	18
	生活优品2-3楼
	42562372
	33104403002017003298
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	19
	书店门口2-3楼
	42562373
	33104403002017003287
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月

	20
	书店门口2-3楼
	42562374
	33104403002017003288
	TYARE/MASTERTM110
	通力
	24个月


三、项目负责人
1、甲方：      电话：  
2、乙方：      电话： 
3、24小时应急维修服务电话：
四、服务费用及付款方式
1、乙方对以上 78台 电梯提供维修保养服务,维护保养费用计算：不足一个月之电梯维保费=单台电梯每月单价/当月天数（30或31天）*实际维保天数
2、电梯维保费用：       元/月（  %增值税专用发票），具体价格组成详见合同附件三；合同总费用为：
3、甲乙双方同意并确认：若合同履行过程中遇到国家相关税率发生变化，则合同约定的税金、含税单价及合同金额应按调整后税率进行变更,不含税价格不变；乙方应严格按照业务的实际纳税义务发生时间开具对应税率的发票，其中纳税义务发生时间在税率变化前的适用原税率，纳税义务发生时间在税率变化后的适用新税率。
五、付款方式
1、付款方式：甲方审核乙方当月的电梯维修保养考核表，扣除乙方未履行合同的规定工作及应承担的索赔、违规金等款项之后，乙方向甲方确认具体开票金额，在每月30日前向甲方提供  %增值税专用发票，甲方收到合格发票后在次月30日内以银行转账方式向乙方支付维修保养款项；乙方提供的发票必须合法、真实、有效，若乙方提供虚假发票则甲方可不予付款且不视为违约，直至乙方提供符合要求的发票为止。
2、付款前乙方必须提供增值税专用发票，乙方提供的发票必须合法、真实、有效，若乙方提供虚假发票则采购方可不予付款且不视为违约，直至乙方提供符合要求的发票为止。
六、银行账户信息
1、乙方收款账户如下：
公司名称：
银行账号：
开户银行：
2、甲方开票信息如下：
公司名称：深圳市方大物业管理有限公司
银行账号： 4425 0100 0007 0000 0045
开户银行：中国建设银行股份有限公司深圳华侨城支行
七、合同履约保证金
1、本合同履约保证金为¥ 30,000.00元，乙方应于本合同签署后10日内支付至甲方指定账户，若乙方未在约定时间内缴纳合同履约保证金，甲方有权随时解除合同，且不承担任何责任。
2、履约保证金的保证范围包括但不限于：合同约定的乙方违约责任、乙方给甲方或第三方造成的人身或财产损失或行政、刑事赔偿、罚款、罚金、滞纳金等。乙方出现本合同约定情形（包括但不限于乙方违约、甲方垫付款项、甲方产生维权费用及其他一切损失）的，甲方有权直接扣减乙方的履约保证金，当履约保证金数额不足时，乙方应当在接到甲方通知之日起三日内补足，否则乙方行为构成违约，甲方有权根据合同约定要求乙方承担违约责任，且甲方有权单方解除合同。
3、若合同期内乙方无任何违约情形，甲方于合同期满30个工作日内将履约保证金无息退还至乙方账户
八、保养范围、内容及要求
1、甲方根据需要，并确认乙方以附件一：保养服务方式提供服务。
2、保养服务期内，乙方派保养人员定期提供15日、季度、半年、年保养项目，保养内容标准按照按深圳市市场监督管理局特种设备管理机构编制电梯定期保养记录表的要求内容进行15日、季度、半年、年保养服务，做好逐台电梯保养记录，建档备查。
3、保养期间，所有单件价格在500 元以内（含 500 元、轿厢照明除外）自然磨损下的电梯零部件均由乙方免费提供；如果需更换 500 元以上的零配件，乙方应及时通知甲方并给予报价，经甲方书面认可后及时给予维修。由乙方提供的零配件，乙方应保证配件为原厂正品，并对更换的配件提供一年的免费质量保修。
4、保养服务期内，乙方负责实施电梯年检及年检相关的所有工作（如：限速器安全钳联动试验、上行超速保护装置动作试验、轿厢意外移动保护装置动作试验等）以及购买电梯责任险，所产生的一切费用由乙方承担。
九、服务时间和要求
1、本合同规定的维修保养服务在甲方工作时间为24小时全天候响应，做到随叫随到、不得影响业主使用为准则。
2、日常保养服务时间（写字楼：非工作日8:00-17:30，商业：23：30-9：30）。
3、本合同规定乙方提供驻场服务，驻场维保人数不得少于 2 人 (驻场人数根据项目现场启用的电梯数量进行决定），驻点为2个，驻场人员考勤需甲方监管。
4、电梯系统设备若发生故障需应急维修时，甲方应通知乙方。乙方应在接到报修通知后30分钟内到达现场进行处理，电梯困人乙方维修人员15分钟内抵达现场进行处理。
十、乙方的权利义务
1、合法持有法律法规规定从事电梯维修保养资格及相关认证，在提供服务时，应严格遵守国家法律法规的规定和甲方有关的规章制度。对违反上述规定而由此发生的责任由乙方承担。
2、严格按照附件一规定的内容提供服务，并根据乙方所提供的产品保养年度作业计划表所列的项目进行清洁、润滑、调整和检查等保养工作。
3、按照本合同约定的保养方式，提供确保整机正常和安全的运行所需的备品配件,常用配件备品提供时间最长不超过48小时，项目需配置常用备品配件。
4、电梯部件（主板、各种控制板）采用更换损坏元器件为主的更换方式，严禁采用以换部件代修的方式，对不能修复的部件经甲方人员确认后进行更换。否则，甲方有权扣除当月服务费的10%。
5、保养费已含日常维修更换配件的人工费用，除大中修外，甲方无需向乙方支付修理人工费。
6、配合政府主管部门对有效服务期内的电梯设备实施年检相关的所有工作，对政府主管部门提出的保养环节、部位的整改内容、项目及时提供整改。
7、在乙方按本合同规定提供有效服务期内，对存在的非保养责任故障，应及时书面通知甲方整改；当存在的故障可能严重影响电梯设备安全运行时，应及时通知甲方暂时停止使用该电梯设备。
8、乙方确保电梯处于良好的运行状态，现场作业人员不得低于两人，保养范围包括：定期性调校、清理润滑、检查所在电梯井道、机房、机房轿厢线路、零部件的正常运行状态、厅门及地坑的清洁（轿厢内卫生不属于保养范围）。
9、乙方对本合同内电梯每年进行一次全面检修调整。
10、为确保电梯处于正常的运行状态，对任何需要甲方另行支付费用的工程项目及更换部件的项目，乙方将以报价形式征询甲方同意后再行实施。
11、乙方在履行合同过程中，应对电梯工作的特定环境进行检查，电压波动<±7%、机房温度<40℃及湿度等参数，如发现有影响电梯正常运行时应及时和甲方商量改善，甲方应参照有关标准进行改善。
12、乙方电梯维修人员必须持有政府主管部门颁发的电梯相关专业操作上岗证及维修电梯的技能，确保电梯安全正常运行及人身安全。乙方应为维修人员购买保险，维修人员发生意外事故由乙方承担责任。
13、乙方在维保电梯时应严格按有关安全操作程序进行，落实现场防护和做好必要的防护措施确保作业安全，由于乙方原因影响电梯安全运行或造成第三方事故的由乙方承担责任。
14、乙方服务人员无法满足甲方电梯运行质量管理需求时，乙方必须更换维修服务人员直至电梯保养服务满足甲方需求。
15、乙方现场服务人员必须服从甲方管理，遵守甲方各项规章制度。
16、人员行为规范要求： 
（1）作业时穿头戴安全帽、身穿工作服、佩戴工卡。
（2）严禁在项目公共区域和作业现场吸烟。
（3）不得大声喧哗和打闹。
（4）文明用语，不得侮辱谩骂他人、严禁与业主发生冲突。
（5）讲究卫生、不随地吐痰乱丢垃圾。
（6）不损坏公物，不做有损甲方及业户的事情。
17、乙方积极配合甲方特殊时期（五一、十一、春节、喜庆等大型活动）的现场运行、监护等工作。
十一、甲方的权利义务
1、甲方使用电梯时应按深圳市市场监督管理局提供的电梯使用管理条例执行。
2、负责按照政府主管部门对电梯设备日常管理的法规、规定和要求进行监督，对乙方的服务项目、服务内容和服务质量进行确认。
3、在有效服务期内，甲方若需对本合同电梯设备实施改造、修理、装饰、更换的，必须严格按国家有关法规、规章、规定实施，因非乙方实施的上述工程而影响到乙方保养电梯设备的使用性能和安全性能的，乙方不承担任何责任。
4、属甲方管理、使用不当、人为损坏、不可抗力或非保养范围内的原因，而导致电梯设备需要修理、更换的，应由甲方负责。在甲方与乙方签订《产品修理合同》后，由乙方实施修理、更换
十二、合同期限
1、合同服务时间：自2026年04月01日起至2028年03月31日止。
十三、本合同不承担项目
1、土建工程中的电梯井道壁、井道工字钢、井道灯、井道防水、井道隔离网、机房电源等附属设施的改造、修理、装饰、更换、清理和维修等工作。
2、本合同及合同附件所述内容之外的其它项目。
十四、违约责任
1、甲方按本合同要求进行日常检查，检查中发现的乙方维护服务质量缺陷，有权对其进行警告或发出书面通知要求整改，在服务期限内，对同一问题警告或整改两次（含两次）以上仍不合格的或在同一区域(同一台梯）连续出现两次以上同类别的维护质量问题，则扣除乙方当月电梯维护费用总额的10%。
2、甲方的业户对电梯维护的有效投诉（包括但不限于电梯维护质量、员工行为不规范）属实的，甲方有权向乙方口头或书面发出通知要求整改，整改后仍不合格的，发现一次则扣除乙方当月电梯维护费用总额的10%。
3、电梯系统设备若发生故障需应急维修时，乙方在接到报修通知后30分钟内未能到达现场进行处理或困人故障乙方维修人员15分钟内未能到达现场进行处理，如每月出现此类现象超过一次的，则甲方每次扣除乙方当月电梯维护费用总额的10%。

4、因甲方失去项目物业管理权导致合同不能继续履行的，合同自行解除终止，甲方无需向乙方支付违约和补充费用。
5、由于乙方原因造成电梯停运超过72小时（含72小时），每超过24小时，累计扣除故障电梯当月电梯保养费5%，直至扣完，超过240小时的扣除合同当月保养费的30%。
6、因维护保养原因导致电梯检测检验不合格的，乙方承担相关检测年审费用及由此造成的甲方损失。
7、乙方电梯维护保养服务标准依据甲方考核服务标准进行考核，并依据考核结果支付保养费用。
8、在服务期限内，因乙方原因造成的甲方或第三方的人身、财产损害由乙方承担责任。
十五、合同解除
1、甲乙双方共同确认，乙方出现以下任意情形之一的，甲方随时有权单方解除本合同，并要求乙方承担合同金额或结算金额20%的违约金，违约金不足以弥补损失的，甲方有权继续向乙方索赔：
（1）乙方逾期提供维保服务（或施工安装）超过48小时的，且经甲方催告后拒不整改或整改后仍无法满足提供维保服务（或施工安装）要求的；
（2）乙方提供的维保服务（或施工的工程）不符合合同的质量标准和要求，甲方要求整改后拒不整改或经整改后仍无法满足合同质量要求的；
（3）乙方未按照甲方要求进行维保服务，经甲方要求整改后拒不整改的或整改后仍无法满足甲方要求的维保服务；
（4）乙方未经甲方同意擅自更换合同约定的品牌、技术参数、规格型号以次充好、以假充真等；
（5）因乙方质量问题导致造成甲方工期延误的；
（6）乙方不能继续履行合同的，包括但不限于资不抵债、停业整顿、破产清算等；
（7）乙方违反本合同保密与知识产权的约定或乙方存在侵犯甲方知识产权行为的；
（8）乙方违反其他合同义务及附随义务的，经甲方要求整改后拒不整改的或整改后仍不满足合同约定的；
（9）乙方违法转包或未经甲方书面同意将其权利义务转让给第三方的；
（10）向甲方工作人员或亲友提供任何形式的回扣、礼品、有价证券等贿赂；
（11）乙方在合同签订或履行期间中有欺诈行为的。
2、甲乙双方共同确认，出现以下任意情形之一的，双方可以协商解除合同并据实办理结算手续，减少双方损失：
（1）因项目停建（超过6个月）或取消；
（2）因政策或政府行为导致项目无法继续施工的；
（3）因不可抗力发生，合同无法继续履行的。
十六、其它约定事项
1、服务期内，甲方需要增加电梯设备功能和改变性能时，或因国家颁布或修订有关标准而需对电梯设备进行改造时，双方应在另行签订《产品改装合同》后实施。若乙方无法实现甲方要求的，甲方可另找第三方单位予以处理，乙方不持异议。
2、保养中产生的各类废弃物，由甲方负责按照当地环境管理法律法规及有关规定予以处理，更换下的零部件以旧换新的方式交给乙方无偿处理。
3、合同签订时，需要对合同条款增加和更改的，或者要求提供本合同约定以外的服务时，双方应在“另行约定事项”中约定，经双方签字、盖章后生效。
4、自合同生效后，双方必须严格履行所签订的合同条款，正常情况下若单方无故要求终止合同事宜，必须在一个月前以书面形式通知对方。
5、乙方如维修期间故障率过高，业主反映强烈甲方经多次要求整改而达不到要求，甲方有权扣罚维修保养费，故障率过高，且不能及时处理，严重影响使用，甲方有权单方面随时解除本合同。
6、因本合同引起的或与本合同有关的任何争议，双方应通过友好协商解决。如协商不能解决时，可向甲方所在地的人民法院提起诉讼。
7、如对本合同的条款进行修订更改或补充，须签订书面补充协议，补充协议与本合同具有同等效力。
8、本合同项下的任何通知，可通过特快专递、电话、短信、邮件等方式向合同载明的指定联系人、地址及联系方式发出，对甲乙双方均产生效力。如一方变更通知信息，须及时通知对方，否则，由此造成的不利后果由过错方承担。
9、本合同执行期间，如遇不可抗力，致使合同无法履行时，双方均不承担违约责任。
10、非经甲方事先书面同意，乙方不得将甲方在本合同签署及履行过程中披露的任何信息披露给任何第三人；乙方向与执行本合同的有关人员提供上述文件时，应保证有关人员遵守保密义务；由于乙方原因或人员引起泄密而造成甲方损失的，由乙方赔偿全部损失。本条款构成独立的保密协议。本条款的义务不因本合同的终止而终止。
11、因自然灾害等不可抗力原因引发的事故，造成甲乙双方的损失由甲乙双方自行承担各自的全部损失。
12、本合同之附件均为合同有效组成部分。本合同及附件内，空格部分填写的文字与印刷文字具有同等效力。
13、本合同一式四份，甲乙双方各执两份，自双方签字盖章后生效。
十七、合同附件
附件一：《保养服务方式》
附件二：《服务承诺》
附件三：《价格明细表》
附件四：《电梯日常维修保养记录单》
附件五：《电梯维保保养月度考核表》
附件六：《常用电梯配件清单》
附件七：《安全管理协议》
附件八：《环境和职业健康安全协议书》
附件九：《合作廉洁承诺书》
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致：深圳市方大物业管理有限公司
我司已收到贵司关于2026-2028年方大广场、方大大厦电梯维保服务的招标文件，我司将会【 □参与/□不参与】本次投标。



受邀单位：
            法人代表签字（盖章）：
日    期：
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